Elektronicznie podpisany przez:
tukasz Marek Borkowski
dnia 22 listopada 2024 r.

UCHWALA NR 1X/153/24
RADY MIASTA KATOWICE

z dnia 21 listopada 2024 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Parkowej w Katowicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1465) w zwigzku z art. 7 ust. 4 i art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z 2024 r. poz. 195 ze zmianami),

Rada Miasta Katowice
uchwala:

§ 1. Ustala sie¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Parkowej w Katowicach, polegajacej na
budowie zespotu dwoch segmentéw nadziemnych A i B zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej z ushugami oraz
dwukondygnacyjnego garazu podziemnego z wraz z zagospodarowaniem terenu, infrastrukturg techniczng
i komunikacyjna.

§ 2. 1. Teren inwestycji stanowi dziatka nr: 22/6 ( km. 30, obreb: Dz. Srédmiescie - Zateze ).
2. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowg okresla zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 3. Dla zabudowy mieszkalnej, o ktorej mowa w § 1, ustala sie:

1) minimalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan — 8 500 m?;

2) maksymalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan — 9 000 m?;

3) minimalng liczbe mieszkan — 155;

4) maksymalng liczb¢ mieszkan — 165;

5) powierzchnie uzytkowa przeznaczong na dziatalno$¢ ustugowa w tym handlowg — od 1000 m? do
1 040 m2.

§ 4. Okresla si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:
1) planowana inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana zostanie na dzialtce, o ktorej mowa w § 2 ust. 1;

2) planowana inwestycja obejmuje budowe¢ zespotu dwoch segmentdéw nadziemnych A i B zabudowy
mieszkalnej wielorodzinnej z ustugami oraz dwukondygnacyjnego garazu podziemnego;

3) planowana niezbg¢dna infrastruktura towarzyszaca: ciagi piesze, pieszo-jezdne, dojécia, rampa zjazdowa do
garazu podziemnego, miejsca postojowe na terenie i w garazu, w tym dla rowerow, infrastruktura
techniczna konieczna do zaopatrzenia w media, w tym system retencji wod opadowych;

4) planowana zielen urzadzona na stropodachach i gruncie rodzimym, tereny wypoczynku, rekreacji lub
sportu;

5) likwidacja nieczynnej i kolidujacej infrastruktury technicznej;
6) wycinka istniejgcej zieleni i nowe nasadzenia.
§ 5. Okresla sie powiazanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

1) zaopatrzenie w wode¢ realizowane poprzez przylacze do sieci wodociggowej — na zasadach okreslonych
przez Katowickie Wodociagi S.A.;

2) odprowadzenie $ciekow bytowych poprzez przytacze do sieci kanalizacji sanitarnej — na zasadach
okreslonych przez Katowickie Wodociagi S.A.;

3) odprowadzenie wod opadowych — wody opadowe z przedmiotowej inwestycji nalezy zagospodarowac
z zachowaniem warunkow okreslonych przez Katowickie Inwestycje S.A.;

4) doprowadzenie energii poprzez przylaczenie do sieci elektroenergetycznej — zgodnie z warunkami
okreslonymi przez TAURON Dystrybucja S.A.;
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5) doprowadzenie ciepla poprzez przytacze do sieci cieplowniczej realizowane na zasadach okreslonych przez
Dalkia Polska Energia S.A.;

6) przytaczenie do sieci telekomunikacyjnej w oparciu o warunki dostawcy ustugi;

7) dostep do drogi publicznej - poprzez zjazd z ulicy Parkowej oraz poprzez droge wewnetrzng stanowigca
dojazd do obiektu ustugowo-handlowego na sasiedniej nieruchomosci po stronie potudniowe;j terenu.

§ 6. Okresla sie charakterystyke inwestycji mieszkaniowej w zakresie:
1) przewidywanego Sredniego zapotrzebowanie na:
a) wode:
- do celow bytowych: 88 m3/dobe,
- ustugi: 7,69 m3/dobe,
- przeciwpozarowe: 10,8 m3/dobe,
b) odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych: 156,1 m3/dobe,
¢) odprowadzenie wod deszczowych: 84,6 1 /s ( deszcz nawalny),
d) energie elektryczng: 860 kW,
e) ciepto: 1,337 MW;
2) niezbednej ilo$ci miejsc postojowych:
a) dla samochodow osobowych

- dla funkcji mieszkalnej - od 303 do 323, lecz niemniej niz 1,5 stanowiska na lokal mieszkalny (od
233 do 248) 130% dodatkowych miejsc parkingowych z przeznaczeniem na parkowanie
ogolnodostepne (od 70 do 75),

- dla funkcji ushugowo-handlowej nie mniej niz 2 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
b) dla rowerow
- dla funkcji mieszkalnej - od 155 do 165, lecz nie mniej niz 1 stanowisko na lokal mieszkalny,
- dla funkcji ustugowo-handlowej nie mniej niz 2 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowej;
3) sposobu zagospodarowania odpadow:

- segregowanie i gromadzenie odpadéw komunalnych w wyznaczonych do tego miejscach, zgodnie
z ustawg z dnia 13 wrzes$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i1 porzadku w gminach (Dz.U. z 2023 r., poz.
1469);

4) planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy:

a) zespot dwoch segmentéw nadziemnych A i B zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej z ustugami oraz
dwukondygnacyjnego garazu podziemnego,

b) niezbedna infrastruktura towarzyszaca, w szczegolno$ci: ciggi piesze, pieszo-jezdne, doj$cia, rampa
zjazdowa do garazu podziemnego, miejsca postojowe na terenie i w garazu, w tym dla rowerow,
infrastruktura techniczna konieczna do zaopatrzenia w media,

c) sposob zagospodarowania terenu objetego inwestycja mieszkaniowa oraz charakterystyke zabudowy
okresla zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

5) charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych
charakteryzujacych jej wplyw na Srodowisko:

a) powierzchnia terenu, o ktorym mowa w § 2 ust. 1 — 8 335 m?,
b) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 4 000 m?,

¢) powierzchnia terendw utwardzonych — nie mniej niz 1 400 m? i nie wigcej niz 1 500 m?,
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d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy co najmniej 25% powierzchni terenu
inwestycji mieszkaniowej, przy czym co najmniej 50% powierzchni biologicznie czynnej stanowi¢ ma
ogolnodostepny, nieogrodzony urzadzony teren wypoczynku oraz rekreacji lub sportu,

e) parametry techniczne budynku mieszkalnego:
- wysokos$¢ budynku oraz liczba kondygnacji

-- segment A uksztattowany tarasowo od 3 kondygnacji tj. okoto 10 m przy ulicy Parkowej, poprzez
5 kondygnacji tj. okoto 16 m do 7 kondygnacji tj. okoto 21,7 m od strony potudniowe;j,

-- segment B uksztattowany tarasowo od 3 kondygnacji tj. okolo 10 m przy ulicy Parkowej, do
5 kondygnacji tj. okoto 16 m od strony potudniowe;j,

-- cz¢$¢ ushugowa od strony potudniowej 1 kondygnacja tj. od 6,40 m do 7,00 m,
-- maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie wiecej niz 324,50 m n.p.m.,
- Wymiary rzutu poziomego:
-- catego zespotu zabudowy - szerokos$¢ nie wiecej niz 70 m, dlugos¢ nie wigcej niz 138 m,
-- segment A - szerokos$¢ - nie mniej niz 14 m i nie wigcej niz 18 m, dlugos¢ - nie mniej niz 131 m
inie wigcej niz 138 m,
-- segment B - szeroko$¢ - nie mniej niz 14 m i nie wiecej niz 18 m, dtugo$¢ - nie mniej niz 55 m i nie
wigcej niz 60 m,
-- cz¢$¢ ustugowa - szeroko$¢ - nie mniej niz 6 m i nie wigcej niz 30 m, dtugo$¢ - nie mniej niz 65 m
i nie wigcej niz 70 m,
- dachy ptaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych umozliwiajacym prawidtowe odprowadzenie wod
opadowych,
- dwie kondygnacje podziemne;
6) danych charakteryzujacych wplyw inwestycji na sSrodowisko:

a) inwestycja, o ktoérej mowa w § 1 nie stanowi przedsigwzigcia mogacego znaczaco oddziatywac na
srodowisko, w $wietle przepisow rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 ze zm.).

§ 7. Wskazuje si¢ nieruchomos$ci, na ktorych maja byé zlokalizowane obiekty objete inwestycjg
mieszkaniowa:

1) jednostka  ewidencyjna:  Miasto  Katowice, dziatka ewidencyjna: 22/6, karta  mapy: 30,
obregb: Dz. Srodmiescie-Zaleze, 0002; KA1K/00160708/4.

§ 8. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, w stosunku do ktoérych decyzja o pozwoleniu na budowe
inwestycji mieszkaniowej ma wywolaé¢ skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. oulatwieniach w przygotowaniu 1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych.

§ 9. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe
inwestycji mieszkaniowej ma wywolaé¢ skutek, o ktérym mowa w art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. oufatwieniach w przygotowaniu 1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych.

§ 10. Okresla si¢ warunki wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska:

1) ochrona §rodowiska i zdrowia ludzi na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrona powierzchni
ziemi, zieleni, uksztattowania terenu, stosunkéw wodnych zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024 r., poz. 54 ze zm.);

2) wszelkie kolizje projektowanej inwestycji z istniejacg zielenig $rednig i wysoka, nalezy rozwigza¢ zgodnie
z przepisami ustawy o ochronie przyrody (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 1478 ze zm.).

§ 11. Nie okresla si¢ warunkow wynikajacych z potrzeb ochrony zabytkow ze wzgledu na brak ich
wystepowania.
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§ 12. Na ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Parkowej w Katowicach, sktadaja si¢
ustalenia zawarte w tre$ci niniejszej uchwaty wraz z nastgpujacymi zatacznikami:

1) Zatgcznik Nr 1 — Granice terenu objetego inwestycjg mieszkaniowa w skali 1: 1000;

2) Zatagcznik Nr 2 — Sposdb zagospodarowania terenu objetego inwestycjg mieszkaniowa - koncepcja
architektoniczno - urbanistyczna w skali 1:1000;

3) Zalacznik Nr 3 — Charakterystyka zabudowy — wizualizacja — koncepcja architektoniczno - urbanistyczna.
§ 13. Uchwala nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasno$ci i uprawnien oséb trzecich.

§ 14. Uchwala wygasa, jezeli przed uplywem 6 lat od dnia opublikowania uchwaly w Wojewédzkim
Dzienniku Urzedowym decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej nie stala si¢
ostateczna.

§ 15. Wykonanie uchwaly powierzy¢ Prezydentowi Miasta Katowice.
§ 16. Uchwala podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Slaskiego.

§ 17. Uchwala wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miasta
Katowice

Lukasz Borkowski
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Zalacznik Nr 1 do uchwatly Nr [X/153/24
Rady Miasta Katowice
z dnia 21 listopada 2024 r.

(Budowa zespolu zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej z ustugami z dwoma

3 |segmentami nadziemnymi Ai B oraz dwukondygnacyjnym garazem podziemnym, |
~'|zagospodarowaniem terenu oraz zewnetrzna i wewnetrzng infrastruktura techniczna |
4na dzialce nr 22/6, k.m. 30, dzielnica Srodmiescie-Zaleze przy ul. Parkowej w

} Katowicach }
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr IX/153/24

Rady Miasta Katowice
z dnia 21 listopada 2024 r.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr IX/153/24
Rady Miasta Katowice
z dnia 21 listopada 2024 r.

Budowa zespotu zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej z ustugami z dwoma segmentami nadziemnymi A i B oraz dwukondygnacyjnym garazem podziemnym,
zagospodarowaniem terenu oraz zewnetrzng i wewnetrzna infrastruktura techniczng

na dziatce nr 22/6, k.m. 30, dzielnica Srodmiescie-Zateze przy ul. Parkowej w Katowicach WIZUALIZACJA
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